GLOSSAR

Bodenschutz in der
Immobilienentwicklung

Verstehen. Diskutieren. Handeln.

fur den Boden.

Die
Lebensraum
entwickler
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Einleitung

Die Diskussion rund um Bodenverbrauch, Flacheninanspruchnahme und Versiegelung wird
zunehmend komplexer und kontroverser. Begriffe wie ,,Bodenversiegelung®, ,,Flachenverbrauch“
oder ,Bebauungspotenzial® werden oft unterschiedlich interpretiert und verwendet — sei es in der
offentlichen Debatte, in politischen Entscheidungsprozessen oder innerhalb der Immobilien- und
Projektentwicklungsbranche.

Um Missverstandnisse zu vermeiden und eine faktenbasierte Diskussion zu ermaoglichen, bietet
dieses Glossar praxisorientierte Definitionen zentraler Begriffe im Zusammenhang mit
Bodennutzung und Raumplanung in Osterreich.

Die VOPE als Vertreterin der Osterreichischen Projektentwickler sieht sich in der
Mitwirkungspflicht zu einer sachlichen, fundierten und faktenbasierten Auseinandersetzung mit
diesen Themen beizutragen. Dieses Glossar soll dabei helfen, bekannte Begrifflichkeiten in
Erinnerung zu rufen und neue, ggf. unbekannte oder unklar verwendete Begrifflichkeiten klar zu
definieren und zu etablieren, damit die Basis fur nachhaltige und zukunftsorientierte
Entscheidungen gelegt ist.

Ein Glossar mit prazisen und klaren Definitionen tragt dazu bei, Missverstandnisse zu vermeiden
und eine sachliche profunde Diskussion zu fordern.

Der Unterausschuss ,,Bodenversiegelung“ des Nachhaltigkeitsausschusses der VOPE bietet in
diesem Dokument neben eines erweiterten Glossars, welches sich auf die relevanten Begriffe
rund um Bodenverbrauch und -schutz fokussiert, auch aktuelle Fakten mit dem Ziel, den
aktuellen Status darzulegen. Zu oft werden in polarisierenden Veroffentlichungen einseitige
Zusammenhange wiedergegeben. Die Definitionen im Glossar orientieren sich am
osterreichischen Sprachgebrauch.

Unser Ziel ist eine gemeinsame Grundlage fiir die VOPE Mitglieder und alle Beteiligten im
Planungsprozess zu schaffen und hoffen, hiermit eine Basis geschaffen zu haben.



VOPE schafft die profunde Basis
fur eine objektive Diskussion zum Thema Bodenversiegelung.

Wie machen wir das?

1. Analyse und zusammenfassende Ableitung der wesentlichen Aussagen von

aktuellen Studien und Positionspapieren.

Erstellung eines umfassendes Glossars zu den fachspezifischen Begriffen in
Osterreich.

Ableitung von praktischen Handlungsfeldern fiir die Projektentwicklung.

1. Berucksichtigung von verdichteten Fldchen und Leerstanden.

2. Quantitat und Qualitat des Bodens gemeinsam betrachten.
3. Biodiversitatsaspekte in den Projekten proaktiv mitberucksichtigen.



Alphabetischer Glossar

Acker-Griinland

Ackerland

Altlasten

Arten der Versiegelung

Baulandhortung

Die Bezeichnung Acker-Grinland wird angewendet fur

a) das eigentliche Wechselland, bei dem auf der gleichen
Flache Acker- und Grunlandnutzung zeitlich wechseln,
wobei die Ackernutzung Uberwiegt;

b) Flachen, die bei gleichen naturlichen
Ertragsbedingungen Acker- und Grinlandnutzung in
groBerem Umfang raumlich nebeneinander aufweisen,
wobei die Ackernutzung jedoch Uberwiegt.

Ackerland ist ,Land, das regelmaBig bearbeitet wird und im
Allgemeinen einer Fruchtfolge unterliegt®.

Definition gemanB dsterreichischen Bodenschatzungsgesetz:
Das Ackerland umfasst die Bodenflachen zum feldmaBigen
Anbau von Getreide, Hllsenfrichten, Hackfrichten,
Handelsgewéchsen, Futterpflanzen und die dem feldmé&Bigen
Anbau von Gartengewéchsen dienenden Flachen
(Bundeskanzleramt der Republik Osterreich, 1970)

Flachen, die durch friihere Nutzungen, wie Deponien oder
industrielle Standorte, mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind und somit eine Gefahr fur Mensch und Umwelt
darstellen.

Link zum geographischen Informationssystem Altlasten:
https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandl
er=publicgis

Link zum Altlasten Portal: https://altlasten.gv.at/

Stark versiegelt:
Fladchen mit undurchlassigen Materialien wie Asphalt oder
Beton, z. B. StraBen, Parkplatze, Gebaude

Mittel versiegelt/teilweise versiegelt:
Flachen mit teilweiser Durchlassigkeit, z. B. Pflastersteine mit
Fugen

Schwach versiegelt:
Flachen mit hoher Durchlassigkeit, z. B. Schotterflachen,
Rasengittersteine

Der Begriff Baulandhortung beschreibt den Zustand der
mangelnden Verfligbarkeit bzw. der nicht widmungskonformen
Verwendung von unbebautem Bauland aufgrund einer
bewussten Zuruckhaltung von Bauland. Die Baulandhortung
ist also ,,ein raumordnungspolitisch unerwunschter Zustand®.


https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis
https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis
https://altlasten.gv.at/

Baulandreserven

BEAT-Karte

Biodiversitat

Biotopflachenfaktor

Unbebaute Grundstuicke innerhalb eines gewidmeten
Baulandes, die — sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt
oder bewaldet sind — als Teil der Fldcheninanspruchnahme
gezahlt werden, weil die Widmung die rechtliche
Voraussetzung fur eine bauliche Nutzung schafft.

Die BEAT-Karte stellt jene landwirtschaftlich besonders
wertvollen Béden Osterreichs dar, die fiir die
Ernahrungssicherung von besonderer Bedeutung sind. Sie
basiert auf einer GIS-Anwendung und weist die 50 %
fruchtbarsten Boden innerhalb jedes Kleinproduktionsgebiets
aus. Die Karte dient als Orientierungshilfe fur Behdérden und
Projektwerbende.

Link zur BEAT-Karte: https://secure.umweltbundesamt.at/beat/

Biologische Vielfalt — auch Biodiversitat genannt — beschreibt
die Gesamtheit des Lebens auf der Erde in all seinen Formen.
Dazu zahlen die Vielfalt der Arten, die genetischen
Unterschiede innerhalb dieser Arten, die unterschiedlichen
Lebensrdume sowie die naturlichen Prozesse und
Wechselwirkungen, die diese Systeme miteinander verbinden.

Der Biotopflachenfaktor ist eine Kennzahl in der Stadt- und
Bauleitplanung, die den Anteil sowie die 6kologische Qualitat
der begrunten Flachen auf einem Grundstuick oder in einem
Gebiet bewertet. Dabei werden nicht nur die FlachengroBe,
sondern auch die 6kologische Wirksamkeit verschiedener
Begrunungsarten berlcksichtigt. Oft wird der
Biotopflachenfaktor mit dem Grunflachenfaktor synonym
verwendet, allerdings gibt es in der Literatur meist feine
Unterschiede: Wahrend der Biotopflachenfaktor die
okologische Funktion der Flachen in den Mittelpunkt stellt,
beschreibt der Grunflachenfaktor hauptsachlich den Anteil der
Grunflachen.

Ein Beispiele fur einen Biotopflachenfaktor ware der Wiener
Grunflachen- und Regenwassermanagementfaktor (GRF),
welcher verschiedene Oberflachenarten (z. B. Rasen, Pflaster,
Dachbegrinung) differenziert und bewertet deren dkologische
Funktionen wie Klimawirksamkeit, Naturhaushalt und
Wassersensibilitat. Jede Flachenart erhalt dabei einen
spezifischen Multiplikator, der ihre Bedeutung fur die
Biodiversitat und das Mikroklima widerspiegelt. Siehe Abb1
Anhang.

Link zur Berechnungsanleitung des GRF:
https://www.wien.gv.at/umweltschutz/raum/pdf/grf-
staedtebau-anleitung.pdf



https://secure.umweltbundesamt.at/beat/
https://www.wien.gv.at/umweltschutz/raum/pdf/grf-staedtebau-anleitung.pdf
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Boden

Bodenabdichtung

Bodenbelastung

Bodenbewirtschaftung

Bodenbildung

Bodenbiologie

Bodenchemie

Boden ist der oberste Bereich der Erdkruste, der durch
Verwitterung, Um- und Neubildung (naturlich oder
anthropogen verandert) entstanden ist und weiter verdndert
wird; er besteht aus festen anorganischen (Mineralanteil) und
organischen (Humus und Lebewesen) Teilen, aus mit Wasser
und den darin gelosten Stoffen sowie mit Luft gefullten
Hohlrdumen und steht in Wechselwirkung mit Lebewesen.

Weitere Definitionen finden sich unter
https://geo.bfw.ac.at/bodenseminar/

Bodenabdichtung bezeichnet MaBnahmen, die verhindern,
dass Wasser in den Boden eindringen kann. Dies kann sowohl
durch bauliche MaBnahmen als auch durch naturliche
Prozesse wie das Anlegen von Teichen oder Wasserzisternen
erfolgen. Bodenabdichtung kann als Teil von
Regenwassermanagementstrategien in Neubaugebieten
eingesetzt werden, um die Auswirkungen der Versiegelung zu
mildern.

Bodenbelastung bezeichnet die Beeintrachtigung des Bodens
durch duBere Einflusse, die seine naturliche
Zusammensetzung und Funktionen negativ beeinflussen.
Dazu zahlen beispielsweise die Einlagerung von Schadstoffen,
mechanische Belastungen wie Bodenverdichtung sowie der
Verlust von Boden durch Verbauung oder Versiegelung.
Bodenbelastungen kénnen die Fruchtbarkeit,
Wasserspeicherfahigkeit und das biologische Gleichgewicht
des Bodens erheblich beeintrachtigen.

Praktiken und Strategien zur Nutzung und Pflege des Bodens,
um seine Fruchtbarkeit und Funktionalitat langfristig zu
erhalten.

Bodenbildung (Pedogenese) ist der langfristige Prozess, bei
dem Ausgangsgestein durch physikalische, chemische und
biologische Verwitterung zerkleinert und durch organische
Anreicherung, Wasser, Luft und Bodenlebewesen
weiterentwickelt wird — Prozesse, die Transformations- und
Translokationsvorgange einschlieBen.

Bodenbiologie bezeichnet die wissenschaftliche Erforschung
der im Boden lebenden Organismen, insbesondere
Mikroorganismen und wirbellose Kleintiere. Diese Lebewesen
sind maBgeblich an Zersetzungsprozessen beteiligt, die fur die
Bodenfruchtbarkeit, die Nahrstoffverflugbarkeit und das
okologische Gleichgewicht im Boden entscheidend sind.

Bodenchemie ist ein Teilbereich der Bodenkunde und befasst
sich mit den chemischen Eigenschaften und Prozessen im
Boden. Sie untersucht unter anderem den pH-Wert, die


https://geo.bfw.ac.at/bodenseminar/

Bodenerosion

Bodenfreifliche

Bodenfruchtbarkeit

Bodenfunktionen

Bodenfunktionsbewertung

Bodengesundheit

Zusammensetzung der Bodenlosung, die
Kationenaustauschkapazitat sowie Reaktionen, die die
Verfugbarkeit von Nahrstoffen und das Verhalten von
Schadstoffen beeinflussen. Die Bodenchemie ist wesentlich
far die Bewertung der Bodenfruchtbarkeit und der
Umweltauswirkungen von Bodenveranderungen.

Ablésung und Bewegung von Mutterboden oder
Bodenmaterial aus dem oberen Teil des Profils durch
Einwirkung von Wind oder flieBendem Wasser, insbesondere
als Folge von Veranderungen, die durch menschliche
Aktivitaten verursacht werden, wie z. B. ungeeignete oder
schlecht gefuhrte Landwirtschaft.

Siehe Freiflache

Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens,
Pflanzen mit Wasser, Luft, Nahrstoffen und einem stabilen
Lebensraum zu versorgen. Sie entsteht durch das
Zusammenspiel physikalischer, chemischer und biologischer
Prozesse und entwickelt sich Uber lange Zeitrdume.

Bodenfunktionen beschreiben die vielfaltigen Leistungen, die
Bdden fur naturliche Kreislaufe und die Gesellschaft
erbringen. Dazu z&hlen u. a. die Produktion von Nahrung und
Biomasse, das Speichern und Filtern von Wasser, das
Abbauen von Schadstoffen, die Bereitstellung von
Lebensraum fur Organismen sowie das Speichern von
Kohlenstoff. Diese Funktionen hangen eng mit der
Bodenfruchtbarkeit zusammen und sind durch Erosion,
Verdichtung, Versiegelung oder Schadstoffeintrage gefahrdet.
Ein gesunder Boden erflllt diese Funktionen dauerhaft und
tragt wesentlich zur Umwelt- und Lebensqualitat bei.

Bodenfunktionsbewertung ist ein methodisches Verfahren zur
Abschatzung der Leistungsfahigkeit eines Bodens hinsichtlich
definierter Funktionen wie Lebensraum fur Organismen,
Standortqualitat fur Pflanzen, naturliche Bodenfruchtbarkeit,
Abflussregulierung sowie Filter- und Puffervermogen
gegenuber Schadstoffen. Der Ansatz misst fur jede Funktion
einen Funktionserflullungsgrad, der Hinweise auf die Eighung
des Bodens fur bestimmte Nutzungen und raumplanerische
Entscheidungen liefert. Grundlage ist, die in Osterreich
anerkannte, ONORM L 1076 "Grundlagen zur
Bodenfunktionsbewertung".

Die Begriffe Bodengesundheit und Bodenqualitadt werden in
der wissenschaftlichen Literatur oft synonym verwendet, um
die Funktionsfahigkeit eines intakten Bodens zu beschreiben.
Bodengesundheit bezeichnet die Fahigkeit des Bodens, als
lebendes Okosystem zu agieren und dabei zentrale



Bodenhorizont

Bodenindikationswert

Bodenklassen

Funktionen aufrechtzuerhalten — wie die Nahrstoffkreislaufe,
die Wasserspeicherung und -filterung, die biologische Vielfalt
sowie die Unterstltzung des Pflanzenwachstums
Bodenqualitdt beschreibt hingegen die aktuelle
Leistungsfahigkeit des Bodens im Hinblick auf diese
Funktionen unter gegebenen Umwelt- und
Nutzungsbedingungen.

Wahrend der Begriff Bodenqualitat starker auf physikalische,
chemische und biologische Parameter fokussiert und
situationsabhangig ist, hebt Bodengesundheit die langfristige
Okologische Stabilitat und Widerstandsfahigkeit hervor. Beide
Begriffe dienen der Bewertung der 6kologischen Funktionalitat
und nachhaltigen Nutzbarkeit von Boden.

Bodenhorizonte sind klar erkennbare, meist waagrecht
verlaufende Schichten innerhalb eines Bodens, die sich durch
ihre physikalischen, chemischen und biologischen
Eigenschaften voneinander unterscheiden. Sie entstehen
durch Bodenbildungsprozesse wie Verwitterung,
Humusansammlung, Verlagerung von Stoffen und
Wasserhaushalt und bilden zusammen das Bodenprofil. Siehe
Abb3im Anhang.

Der Begriff ,Bodenindikationswert“ ist in der Fachliteratur
nicht immer exakt als feststehender Begriff definiert, sondern
wird haufig synonym oder als Teil von ,,Bodenindikatoren®
oder ,Bodenkennzahlen® verwendet. Diese Werte sind
messbare Bodeneigenschaften wie pH, Nahrstoffgehalte,
Durchlassigkeit usw., die zur Bewertung des Bodenzustands
dienen.

In Osterreich werden Bodenklassen nach der ONORM B 2205
in sieben Kategorien eingeteilt, die sich auf die Art der
Gewinnung beziehen. Diese Klassifizierung hilft bei der
Bewertung der Baugrundqualitat fur Bauvorhaben.

Die sieben Bodenklassen sind:

1. Mutterboden, Zwischenboden: Diese Schichten sind
in der Regel nicht fur das Bauen geeignet und mussen
abgetragen werden.

2. Wasser haltender Boden, Schopfboden: Dieser Boden
ist ebenfalls nicht fir das Bauen geeignet und muss
abgetragen oder unter Umstanden ausgetauscht
werden.

3. Leichter Boden (loser Boden): Dieser Boden ist bereits
zum Bauen geeignet, erfordert aber oft einen flachen
Bdschungswinkel oder im Extremfall Spundwande.

4. Mittelschwerer Boden (Stichboden): Dieser Boden ist
gut fur das Bauen geeignet.

5. Schwerer Boden (Hackboden): Auch dieser Boden ist
sehr gut fur das Bauen geeignet.



Bodenklassifikation

Bodenlebewesen

Bodenmanagement

Bodenmonitoring

Bodenodkologie

Bodenphysik

Bodenpolitik

6. Leicht losbarer Fels: Dieser Boden ist ebenfalls fur
Bauvorhaben geeignet.

7. Schwer losbarer Fels: Auch dieser Boden ist geeignet,
da er eine hohe Tragfahigkeit aufweist.

Systematische Einteilung von Boden basierend auf ihren
Eigenschaften und Merkmalen, um ihre Nutzungspotenziale
und Einschrdnkungen besser beurteilen zu kdnnen. In
Osterreich erfolgt die Bodenklassifikation nach ONORM B
2205. Siehe Eintrag Bodenklassen.

Organismen, die im Boden leben und durch ihre Aktivitaten
zur Bodenfruchtbarkeit und -struktur beitragen, wie
Regenwurmer, Insekten und Mikroorganismen.

Bodenmanagement bezeichnet die zielgerichtete Planung,
Umsetzung und Uberwachung von MaBnahmen zur
nachhaltigen Nutzung, Erhaltung und Verbesserung der
Bodenfunktionen. Es umfasst sowohl landwirtschaftliche,
forstwirtschaftliche als auch bauliche und 6kologische
Strategien, um Bodendegradation zu verhindern und die
langfristige Produktivitat sowie Umweltfunktionen des Bodens
zu sichern.

Systematische Beobachtung und Bewertung des
Bodenzustandes Uber einen langeren Zeitraum, um
physikalische, chemische und biologische Veranderungen
frihzeitig zu erkennen und fundierte MaBnahmen zum Schutz
und zur nachhaltigen Nutzung der Bodenressourcen ergreifen
zu kénnen. Bodenmonitoring dient insbesondere der
Erfassung von Bodendegradation, Schadstoffbelastungen und
Veranderungen durch Landnutzung oder Klimawandel.

Fachbereich der Bodenkunde und Okologie, der die
Wechselwirkungen zwischen Bodenorganismen (Edaphon),
abiotischen Bodenkomponenten (Physik, Chemie) und deren
Einfluss auf Bodenfunktionen und -prozesse untersucht.
Zentrale Themen sind Stoffkreislaufe, Zersetzung,
Nahrstoffdynamik sowie die Biodiversitat und Struktur
biologischer Gemeinschaften im Boden.

Teilgebiet der Bodenkunde, das sich mit den physikalischen
Eigenschaften und Prozessen des Bodens beschaftigt. Dazu
gehoren, die Untersuchung der Bodenstruktur, Porositat,
Wasserhaushalt, Warmeleitfahigkeit, Dichte und
mechanischen Eigenschaften. Bodenphysik ist entscheidend
far das Verstandnis von Wasser- und Luftbewegung im Boden
sowie fur die Bodenfruchtbarkeit und das Pflanzenwachstum.

Gesamtheit der politischen MaBnahmen, Strategien und
Regelungen, die den Schutz, die Nutzung und die nachhaltige
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Bodenprofil

Bodenqualitat

Bodenrecht

Bodenrecycling

Bodensanierung

Bodenschutz

Bewirtschaftung von Boden steuern. Bodenpolitik umfasst
Gesetze, Verordnungen und Programme, die
Bodendegradation verhindern, den Fldchenverbrauch steuern
und die nachhaltige Nutzung der Bodenressourcen férdern,
um dkologische, 6konomische und soziale Ziele zu
gewahrleisten.

Vertikaler Schnitt durch den Boden, der die Abfolge und
Eigenschaften der Bodenhorizonte sichtbar macht und
Aufschluss Uber die Bodenentwicklung gibt.

Die Bodenqualitat beschreibt die Fahigkeit eines Bodens,
seine Funktionen wie Nahrstoffspeicherung,
Wasserhaltevermaogen, biologische Aktivitat und Tragfahigkeit
unter bestimmten Nutzungsbedingungen dauerhaft zu
erfullen. Sie ist ein MaB fur die 6kologische,
landwirtschaftliche und bautechnische Eignung des Bodens
und wird durch physikalische, chemische und biologische
Eigenschaften bestimmt.

Das Bodenrecht umfasst alle rechtlichen Regelungen, die den
Erwerb, die Nutzung, den Schutz und die Bewirtschaftung von
Bodenfladchen betreffen. Es regelt Eigentumsverhaltnisse,
Baurechte, Landnutzungsbeschrankungen und
BodenschutzmaBnahmen. In Osterreich ist das Bodenrecht
zentral fur die Steuerung der Bodennutzung, insbesondere zur
Verhinderung von Bodenverbrauch und zur Férderung einer
nachhaltigen Landentwicklung.

Bodenrecycling bezeichnet die Wiederverwendung von
versiegeltem oder abgetragenem Bodenmaterial, um es in
Bauprojekten oder zur Rekultivierung erneut zu verwenden.
Durch Bodenrecycling konnen Materialressourcen eingespart
und Umweltauswirkungen in der Immobilienentwicklung
reduziert werden.

Bodensanierung bezeichnet die MaBnahmen zur
Wiederherstellung der Bodenfunktionen bei kontaminierten
oder degradierten Bdden. Ziel ist es, die Schadstoffbelastung
zu reduzieren oder zu beseitigen und die Boden fur eine
nachhaltige Nutzung wiederherzustellen. Zu den Verfahren
gehoren unter anderem physikalische, chemische und
biologische Methoden.

Bodenschutz ist die Gesamtheit der MaBnahmen, die den
Boden vor schadlichen Einflussen wie Erosion, Verdichtung,
Verschmutzung und Versiegelung schutzen. Ziel ist es, die
Funktionsfahigkeit, Fruchtbarkeit und die vielfaltigen
okologischen, landwirtschaftlichen und
wasserwirtschaftlichen Funktionen des Bodens dauerhaft zu
erhalten.
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Bodenschutzgesetz

Bodenstruktur

Bodenverbrauch

Bodenverdichtung

Bodenverdunstung

Bodenversalzung

Bodenversauerung

Im Gegensatz zu Deutschland gibt es in Osterreich kein
einheitliches Bundesgesetz zum Bodenschutz. Stattdessen
haben einzelne Bundeslander eigene Bodenschutzgesetze
erlassen, die den Schutz und die nachhaltige Nutzung von
Boden regeln. Beispielsweise wurde in Oberosterreich das
"Oberosterreichische Bodenschutzgesetz 1991" erlassen, das
MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der
Bodenqualitat festlegt. Auch Niederosterreich, Salzburg,
Burgenland, Steiermark und Vorarlberg haben
Bodenschutzgesetze.

Bodenstruktur und Bodengeflige werden in der Literatur meist
synonym verwendet. Sie bezeichnet die raumliche Anordnung
der festen Bodenbestandteile und der dazwischen liegenden
Porenraume, die entscheidend flr die Wasser- und
Luftzirkulation sowie das Wurzelwachstum sind. Sie
beeinflusst maBgeblich den Wasserhaushalt, die
Bodenbellftung, die Nahrstoffverfugbarkeit und die
mechanische Durchwurzelbarkeit.

Bodenverbrauch bezeichnet die Umwandlung von
unbebautem Boden in Siedlungs- oder Verkehrsflachen. Er
beschreibt den dauerhaften Verlust biologisch produktiven
Bodens und bedeutet, dass wertvolle Boden, die fur
Okosysteme, Landwirtschaft und Klimaschutz wichtig sind,
durch menschliche Aktivitdten unwiederbringlich verandert
oder versiegelt werden. Der Begriff wird oftmals synonym mit
Flachenverbrauch oder Flacheninanspruchnahme verwendet.

Bodenverdichtung bezeichnet die Verringerung des
Porenvolumens im Boden durch mechanischen Druck,
wodurch die Bodenstruktur zerstort wird. Dies flhrt zu einer
verminderten Wasser- und Luftdurchlassigkeit, schlechteren
Wourzelentwicklung und eingeschrankter
Bodenlebensaktivitat, was negative Auswirkungen auf die
Bodenfruchtbarkeit und Pflanzenentwicklung hat.

Bodenverdunstung bezeichnet den Verlust von Wasser aus
dem Boden durch Verdunstung, beeinflusst durch Faktoren
wie Temperatur, Wind und Bodenbedeckung.

Unter Bodenversalzung versteht man die Anreicherung von
Salzen im Boden, haufig durch unsachgemaBe Bewasserung,
die das Pflanzenwachstum hemmen kann.

Abnahme des pH-Wertes im Boden, oft verursacht durch
sauren Regen oder intensive Landwirtschaft, was die
Verfugbarkeit von Nahrstoffen fur Pflanzen beeintrachtigen
kann.
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Bodenversiegelung

BOKS

Brachflache

Im Rahmen des Boden-Monitorings betrifft Versiegelung die
Flachen, die durchgehend mit einer ganzlich wasser- und
luftundurchlassigen Schicht abgedeckt sind
(Versiegelungsgrad von 100%). Da die Versiegelung von
Flachen immer mit einer baulichen Anderung einhergeht, sind
versiegelte Flachen eine Teilmenge der
Flacheninanspruchnahme. Sie umfassen alle Gebaude und
einen wesentlichen Teil der Verkehrsflachen. Fur alle
Kategorien der Flacheninanspruchnahme erfolgt eine
Auswertung des jeweiligen Versiegelungsgrades.
Bodenversiegelung und Flachenversiegelung werden synonym
verwendet.

Das Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) wurde am
16.03.2006 vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart
verabschiedet. Demnach sind seit 01.05.2006 samtliche
Bodeninanspruchnahmen in Planungen mittels
Bodenindexpunkten zu messen. Es basiert auf der Anwendung
des Indikators Bodenindex. Mit dem BOKS werden
kommunalen Planern und Entscheidungstragern geeignete
Grundlagen und Methoden zur Verfugung gestellt, mit denen
die Bdoden und deren Inanspruchnahme gemessen, geplant
und gesteuert werden kdnnen. Ziel des BOKS ist es, eine
qualifizierte Entscheidungsfindung zu ermaoglichen und zu
unterstutzen. Grundlage

fur BOKS ist die Planungskarte Bodenqualitat, die
flachendeckend die rdumliche Verteilung der Bodenqualitat
auf der gesamten Stuttgarter Gemarkung darstellt. Dadurch
konnen Bodeninanspruchnahmen nicht nur quantitativ
(Flache), sondern auch qualitativ (Gute = Grad der
Funktionserfullung) erfasst werden.

Eine Brache ist allgemein eine ungenutzte oder nicht mehr
genutzte Flache, die vormals landwirtschaftlich, baulich oder
gewerblich genutzt wurde. Sie kann sich durch nattrliche
Sukzession entwickeln oder bewusst fur eine spatere Nutzung
offengehalten werden. Brachflachen kommen sowohlim
landlichen als auch im stadtischen Raum vor.

Im stadtplanerischen Kontext wird eine Brache, die ehemals
gewerblich, industriell oder militarisch genutzt wurde und oft
altlastenverdachtig ist, als Brownfield bezeichnet.

Weitere Informationen zum Umgang mit Brachfldchen sowie
Best-Practice-Beispiele und aktuelle Projekte bietet der
Osterreichische Brachflachendialog. Diese Plattform fordert
den Austausch zwischen Verwaltung, Wirtschaft und
Forschung, um nachhaltige LOosungen fur die Aktivierung von
Brachflachen zu entwickeln. Mehr dazu siehe unter
https://www.brachflaechen-dialog.at/
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Brachflachenrecycling

Brownfields

Dauergriinland

Dauerkulturen

Deponieflichen

Entsiegelung

Erosion

Flachen fiir
Energieproduktion

Siehe Flachenrecycling

Die Europaische Umweltagentur definiert Brownfields als
»Land within the urban area on which development has
previously taken place.” In der wissenschaftlichen Literatur
existiert keine einheitliche Definition, jedoch werden
Merkmale wie frihere Nutzung, innerstadtische Lage,
Brachfall und potenzielle Kontamination regelmaBig
hervorgehoben.

Brownfields bezeichnen somit Flachen, die zuvor industriell,
gewerblich oder militarisch genutzt wurden und aktuell
brachliegen — haufig aufgrund tatsachlicher oder vermuteter
Boden- oder Grundwasserkontamination. Sie gelten als
potenziell wieder nutzbar, erfordern jedoch in der Regel eine
Sanierung oder Umnutzung, bevor sie einer neuen Nutzung —
etwa fur Wohnen, Gewerbe oder Erholung — zugefihrt werden
konnen. Die deutsche Bezeichnung ware (Industrie-)
Brachflachen oder Altstandorte.

Dauergrinland sind landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
einer kurzrasigen Vegetation aus Grasern, Krautern und
Leguminosen (z. B. Klee), die mindestens funf Jahre
ununterbrochen als Wiese oder Weide bestehen. Es wird
regelmaBig durch Mahd oder Beweidung offengehalten und
dient primar der Futtergewinnung, kann aber auch zur
Biomasse- oder Energieerzeugung genutzt werden.

In der GAP-Strategieplan-Verordnung der Europaischen Union
ist folgende Definition festgelegt:

»Dauerkulturen® sind nicht in die Fruchtfolge einbezogene
Kulturen auBer Dauergriinland und Dauerweideland, die fir
die Dauer von mindestens funf Jahren auf den Flédchen
verbleiben und wiederkehrende Ertrage liefern, einschlieBlich
Reb- und Baumschulen und Niederwald mit Kurzumtrieb.

Flachen, die fur die Ablagerung von Abfallen genutzt werden
und eine besondere Bodenbehandlung erfordern.

MaBnahmen zur Wiederherstellung der Durchlassigkeit von
Flachen durch Entfernung von Versiegelungsmaterialien und
Renaturierung des Bodens.

Siehe Bodenerosion

Flachen flr Energieproduktion durch Freifldchen-
Photovoltaik, Windkraftanlagen und Strommasten bilden im
Modell zur Erfassung von Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelung eine eigene Kategorie. Im OROK-
Monitoring werden diese Flachen kunftig getrennt von
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Flachenbilanzierung

Flacheninanspruchnahme

Flachenrecycling

Flachensparendes Bauen

Flachenverbrauch

Flachenversiegelung

Freiflache

Siedlungs-, Verkehrs-, Freizeit-, Erholungs- sowie Ver- und
Entsorgungsfldchen erfasst und ausgewertet.

Erfassung und Bewertung der Fldchennutzung zur
nachhaltigen Raumplanung und des Fldchenverbrauchs.

Unter Flacheninanspruchnahme versteht man den Verlust von
biologisch produktivem Boden, der durch die Umwandlung far
Siedlungs- und Verkehrszwecke, aber auch durch
Veranderungen fur intensive Erholungsnutzungen, Deponien,
Abbauflachen, Betriebsanlagen und ahnliche intensive
Nutzungen erfolgt. Infolge dieser Veranderungen steht der
Boden nicht mehr fir die land- und forstwirtschaftliche
Produktion oder als naturlicher Lebensraum zur Verfugung.

Im Rahmen des Monitorings der Osterreichischen
Raumordnungskonferenz (OROK) werden Fliachen als ,in
Anspruch genommen® erfasst, wenn sie durch menschliche
Eingriffe fur Siedlungs-, Verkehrs-, Freizeit-, Erholungs- sowie
Ver- und Entsorgungszwecke dauerhaft verandert oder bebaut
wurden. Das Monitoring berucksichtigt dabei sowohl
versiegelte als auch teilweise versiegelte und unversiegelte
Flachen, wie beispielsweise Garten, Parkanlagen, Sportplatze
oder StraBenbegleitgrin. Die Erfassung erfolgt auf der Ebene
einzelner Grundstiicke, um eine differenzierte Analyse der
Flacheninanspruchnahme und deren Auswirkungen auf die
Raum- und Umweltplanung in Osterreich zu erméglichen.
Siehe Abb2 im Anhang.

Wiedernutzung bereits versiegelter Flachen flr neue
Bauprojekte.

Strategien zur Reduktion der Flacheninanspruchnahme bei
Bauprojekten.

Umgangssprachlich wird oft von ,,Flachenverbrauch“
gesprochen, obwohl eigentlich ,,Flacheninanspruchnahme*
gemeint ist, da eine Flache nicht wirklich ,verbraucht“ werden
kann. Sie kann allerdings fur menschliche Zwecke genutzt
oder beansprucht werden.

Siehe Bodenversiegelung

Als Freifldchen gelten unbebaute oder nur gering bebaute
Bereiche innerhalb oder am Rand von Siedlungen, die keiner
baulichen Nutzung dienen. Sie erfullen wichtige
stadtdkologische, soziale und klimatische Funktionen, etwa
als Grunanlagen, Spielplatze, Friedhofe oder Kleingarten.
Freiflachen tragen zur Lebensqualitat und Durchliftung von
Stadten bei und bieten Raum fir Erholung und
Naturerfahrung.
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Freizeit- und
Erholungsflachen

Graue Infrastruktur

Griine Infrastruktur

Griinflachen

Griinflachenfaktor

Kompensations-
mafBnahmen

Freizeit- und Erholungsflaichen umfassen Flachen fur Freizeit-
und Erholungsnutzungen, wie z.B. Park- und Sportanlagen,
Golfplatze, Campingplatze, etc.

Graue Infrastruktur umfasst allgemein bauliche Strukturen
wie StraBen und Gebaude. Im Kontext der
Quartiersentwicklung und des Klimawandels bezieht sich der
Begriff ,,graue MaBnahmen* auf bauliche MaBnahmen an den
Baukonstruktionen und gebaudetechnischen Anlagen (ohne
AuBenanlagen), die zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
von Quartieren beitragen.

Grune Infrastruktur bezeichnet ein geplantes Netzwerk aus
Grun- und Freiflachen, das eine Vielzahl von Funktionen
erfullt, wie Erholung, Biodiversitatssteigerung, Luft- und
Wasserreinigung, Hochwasserschutz sowie Klimaanpassung
durch die Reduktion von stadtischen Warmeinseln. Sie
verbessert die Umweltqualitat, fordert Gesundheit und
Wohlbefinden der Bevilkerung und bietet gleichzeitig
attraktive Mdglichkeiten fur FuB- und Radverkehr.

Der Begriff ,,grine MaBnahmen*® bezeichnet naturnahe
Losungen wie begriunte Dacher, Fassaden und
Baumpflanzungen, die zur Milderung von Klima- und
Umweltproblemen in Stadten beitragen. Sie fordern die
Klimaanpassung, indem sie das Mikroklima regulieren,
Regenwasser speichern und die Luftqualitat verbessern, und
unterstutzen die klimaresiliente Quartiersentwicklung.

Grunflachen bezeichnet vorwiegend durch Pflanzen
bewachsene Freiflachen in Siedlungsbereichen, die
stadtokologische, stadtgliedernde, asthetische sowie
Erholungs- und Freizeitfunktionen erfillen.

Der Grunflachenfaktor ist ein stadtplanerisches Instrument,
das den Anteil begriinter oder 6kologisch wirksamer Flachen
an der Gesamtflache eines Grundstucks quantifiziert. Er wird
je nach Stadt oder Region in angepasster Form berechnet, um
lokalen Gegebenheiten und planerischen Zielen gerecht zu
werden. Ein Beispiel ware der Grazer Grunflachenfaktor. Der
Begriff wird oft synonym mit dem Biotopflachenfaktor
verwendet.

KompensationsmaBnahmen sind MaBnahmen, die ergriffen
werden, wenn ein Bauprojekt oder eine andere Nutzung die
Natur beeintrachtigt — zum Beispiel durch Bodenversiegelung,
das Fallen von Baumen oder die Zerstdrung von
Lebensraumen. Um diese Schaden auszugleichen, missen
an anderer Stelle gezielt Verbesserungen fur Natur und
Umwelt geschaffen werden. Das kann etwa die Entsiegelung
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Landschaftszersiedelung

LUCAS Erhebung

Nachverdichtung

Netto-Null

Oberflachenabfluss

von Flachen, das Anlegen von neuen Grunflachen oder das
Wiederherstellen von Lebensrdumen flr Tiere und Pflanzen
sein. Ziel ist es, das 6kologische Gleichgewicht moglichst zu
erhalten.

Bzw. Zersiedelung. siehe Urban Sprawl

Die Lucas-Erhebung ist ein regelmaBig durchgefihrtes,
groB3flachiges Monitoringprogramm der Europaischen Union,
das systematisch Daten zur Bodennutzung und
Landbedeckung (Land Use/Cover Area frame Survey — LUCAS)
in den EU-Mitgliedstaaten erhebt. Ziel ist es, vergleichbare
und harmonisierte Informationen Uber den Zustand und die
Veranderung der Landschaften in Europa bereitzustellen. Die
Erhebung erfolgt durch Vor-Ort-Begehungen anhand eines
statistisch reprasentativen Stichprobennetzes und liefert
wertvolle Daten fur Umwelt-, Agrar- und Klimapolitik.

Link Statistical Atlas LUCAS: https://ec.europa.eu/statistical-
atlas/viewer/?config=LUCAS-2018.json

Als Nachverdichtung oder Innenverdichtung bezeichnet man
die bauliche Nutzung freistehender oder unzureichend
genutzter Flachen sowie die Erhohung der baulichen Kubatur
innerhalb bereits bestehender Bebauungsstrukturen. Dazu
zahlen etwa BaullUcken, Hinterhofe, Dachflachen oder
innerstadtische Brachflachen. Ziel ist es, durch zusatzliche
Wohn- oder Gewerbeflachen die Nutzungsdichte zu erhdhen
und gleichzeitig einer flichenintensiven Zersiedelung im
AuBenbereich entgegenzuwirken. Nachverdichtung gilt als
wichtiges Instrument einer nachhaltigen Stadtentwicklung, da
sie vorhandene Infrastrukturen effizient nutzt und den
Flachenverbrauch reduziert.

Die Européaische Union sieht bis 2050 einen Netto-Null-
Bodenverbraucht vor. Netto-Null bedeutet nicht, dass nicht
mehr gebaut werden kann, sondern dass Baufuhrungen ohne
zusatzlichen Bodenverbrauch erfolgen sollen, d.h. nicht mehr
auf der ,,grinen Wiese“ gebaut wird. Damit wird die
Auseinandersetzung mit Brachfldchenrecycling
unumganglich. Zudem bringen Innenentwicklung und
Nachverdichtung viele Vorteile, wie Kostenersparnis fur die
Gemeinden und hdhere Lebensqualitat durch kurze Wege und
bessere Erreichbarkeit. (BMIMI, 2025)

»Oberflachenabfluss®“ bezeichnet das Niederschlagswasser,
das nicht versickert und sich Uber Gelandeoberflachen in
Rinnen und Kanale bewegt — mit potenziellen Auswirkungen
wie Uberschwemmungen oder Erosion. Siehe Abb4 im
Anhang.
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Okosystemleistungen des
Bodens

Permeabilitat

Regenwasser-
bewirtschaftung

Regenwasser-
management

Link Gefahrenhinweiskarte Oberflachenabfluss:
https://www.bmluk.gv.at/themen/wasser/
wisa/hochwasserrisiko/
veroeffentlichung-gefahrenhinweiskarte-
oberflaechenabfluss.html

Link Eigenvorsorge bei Oberflachenabfluss:
https://www.bmluk.gv.at/dam/jcr:0416dad1-53f1-4816-aab9-
el1b7d58bd66a/02%20Brosch%C3%BCre
OberfloC3%A4chenabfluss_BF_20190314.pdf

Okosystemleistungen sind die Beitrage der Natur, von denen
der Mensch in vielfaltiger Weise profitiert. Sie bezeichnen jene
Funktionen und Prozesse innerhalb von Okosystemen, die
direkt oder indirekt das menschliche Wohlergehen sichern.
Zur besseren Einordnung werden Okosystemleistungen
ublicherweise in vier Kategorien unterteilt:

o Versorgungsleistungen: Bereitstellung von materiellen
Gutern wie Nahrungsmitteln, Trinkwasser, Holz,
Fasern und genetischen Ressourcen.

o Regulierungsleistungen: Steuerung naturlicher
Prozesse, etwa bei der Klimaregulierung,
Hochwasserpravention, Krankheitskontrolle und
Reinigung von Luft und Wasser.

o Kulturelle Leistungen: Immaterielle Nutzen wie
Erholung, asthetisches Erleben, Spiritualitat und
Bildung — etwa durch Naturerfahrungen oder
Okotourismus.

Unterstutzende Leistungen: Grundlegende 6kologische
Prozesse wie Bodenbildung, Bestaubung, Photosynthese und
Nahrstoffkreislaufe, die die anderen Kategorien erst
ermoglichen.

Permeabilitat bezeichnet die Durchlassigkeit eines Materials
fur Flussigkeiten oder Gase. In der Bodenkunde und
Hydrologie beschreibt sie die Fahigkeit poroser Medien (z. B.
Bdden), Wasser zu leiten. Der Durchlassigkeitskoeffizient (kf-
Wert) gibt an, wie viel Flussigkeit pro Zeit durch eine Flache
stromt und ist ein zentraler Parameter in der
Wasserhaushalts- und Versickerungsplanung.

Strategien und MaBnahmen zur Steuerung des
Regenwasserabflusses in urbanen Gebieten, einschlieBlich
der Nutzung durchlassiger Materialien und Grunflachen.

Im allgemeinen Sprachgebrauch werden die Begriffe
Regenwasserbewirtschaftung und Regenwassermanagement
meist gleichbedeutend verwendet.
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Regenwasser-
versickerungssystem

Renaturierung

Retentionsraum

Schwammstadt-Prinzip

Sickerfahigkeit

Siedlungsfldachen

In fachlichen Kontexten — etwa in Planungsunterlagen oder
wissenschaftlichen Texten — steht Regenwassermanagement
jedoch oft fur die strategische, Ubergeordnete Planung,
wahrend Regenwasserbewirtschaftung eher die konkrete,
technische Umsetzung einzelner MaBnahmen beschreibt.

Ein Regenwasserversickerungssystem ist eine technische
Einrichtung, die Regenwasser direkt vor Ort im Boden
versickern lasst, anstatt es in die Kanalisation abzuleiten.
Dadurch wird das Grundwasser naturlich gespeist,
Uberschwemmungen werden reduziert und die Belastung der
Abwassersysteme verringert. Solche Systeme bestehen oft
aus Mulden, Rigolen, Versickerungsbecken oder speziellen
Rohrleitungen, die das Wasser gezielt versickern lassen.

Renaturierung bezeichnet die gezielte Wiederherstellung oder
Verbesserung natiirlicher Lebensrdume und Okosysteme, die
durch menschliche Eingriffe beeintrachtigt oder zerstort
wurden. Ziel ist es, die urspringlichen dkologischen
Funktionen, Artenvielfalt und Landschaftsstrukturen
wiederherzustellen, um die Umwelt nachhaltig zu stabilisieren
und zu schutzen.

Gebiet, in dem Wasser oder Stoffe zeitweise durch natirliche
Gegebenheiten oder kinstliche MaBnahmen zurtckgehalten
werden kdnnen. Naturliche Retentionsraume wie
Uberschwemmungsgebiete, Auen und Grundwasserspeicher
sind durch Gewasserausbau und Flachenversiegelung oft
eingeschrankt. Sie wirken regulierend auf Hochwasser, indem
sie Abflussspitzen dampfen und den Wasserabfluss
verzogern. Retentionsraume konnen sowohl naturlich
Uberflutet als auch kinstlich gesteuert geflutet werden.

Das Schwammstadt-Prinzip umfasst bauliche MaBnahmen,
die Regenwasser besser speichern und langsam abgeben. Es
schafft mehr Raum fiur Pflanzenwurzeln unter Straf8en,
asphaltierten oder gepflasterten Platzen und Gehwegen und
nutzt durchlassige Materialien, damit Wasser versickern kann.
Siehe Abb5 im Anhang.

Die ONORM B 2506-1 definiert Sickerfahigkeit als
Wasserdurchlassigkeitsvermogen eines Bodens oder einer
technisch hergestellten (Filter-)Schicht. Der darin definierte
kf-Wert ist der Durchlassigkeitsbeiwert, der den Grad der
Versickerungsfahigkeit (Wasserdurchlassigkeit) der Boden
beschreibt. Je groBer der Wert, desto besser die
Versickerungsfahigkeit.

Siedlungsflachen umfassen sowohl Gebaude als auch

Freiflachen, die fur verschiedene Zwecke wie Wohnen,
Arbeiten, Bildung, Verwaltung sowie Gewerbe, Industrie und

19



Siedlungsflachen
auBerhalb des
gewidmeten Baulandes

Siedlungsfldachen
innerhalb des gewidmeten
Baulandes

Stadtklima

Urban Heat Islands

Urban Sprawl

Logistik genutzt werden. Dabei wird je nach Standort
unterschieden, ob sich diese Fladchen innerhalb oder
auBerhalb des offiziell ausgewiesenen Baulands befinden.

Siedlungsflachen auBerhalb des gewidmeten Baulandes
umfassen Gebaude auBerhalb der Baulandwidmung sowie
deren funktional zugehorige Flachen, wie
Gebaudenebenflachen, angrenzende Garten, Betriebsflachen
nach DKM und Pufferflachen. Dazu zahlen beispielsweise
Hauser oder Streusiedlungen im Grinland, Bauernhofe und
landwirtschaftliche Nebengebaude mit ihren jeweiligen
Flachen.

Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulandes
umfassen bebaute, teils bebaute sowie unbebaute
Grundstuicke, die nicht aktiv landwirtschaftlich genutzt oder
bewaldet sind. Die Nutzung dieser Flachen wird anhand der
zusammengefassten Widmungskategorien differenziert.

Das spezifische Klima in stadtischen Gebieten, das durch
Faktoren wie Bodenversiegelung, Bebauung und menschliche
Aktivitaten beeinflusst wird. Bodenversiegelung tragt zur
Entstehung von Warmeinseln bei.

»Urban Heat Islands“ hat im deutschen Sprachgebrauch
Eingang gefunden und beschreibt das Phdnomen, das
stadtische Gebiete im Vergleich zum Umland deutlich héhere
Temperaturen aufweisen. Das deutsche Synonym hierfur
lautet ,,stadtische Hitzeinseln®.

Das Projekt ADAPT-UHI hat in dsterreichischen Stadten
modelliert, wie sich stadtische Hitzeinseln durch den
Klimawandel bis 2100 entwickeln konnten. Es bietet
Stadtplanern Werkzeuge und Empfehlungen wie Begriinung
und Entsiegelung, um die Auswirkungen zu verringern.

Details und Ergebnisse finden Sie unter:
https://www.umweltbundesamt.at/umweltthemen/boden/rp-
projekte/urban-climate-change-adaptation

Auch fur Wien gibt es einen Urban Heat Island (UHI)
Strategieplan, der konkrete MaBnahmen wie Begrinung,
Entsiegelung und verbesserte Luftzirkulation vorsieht, um die
sommerliche Uberhitzung in der Stadt zu reduzieren. Mehr
Informationen dazu finden Sie auf der offiziellen Webseite der
Stadt Wien: https://www.wien.gv.at/umweltschutz/raum/uhi-
strategieplan.html

Urban Sprawl (auch Landschaftszersiedlung) bezeichnet das
ungeplante, groBflachige und diinn besiedelte Wachstum von
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Vegetationsstreifen

Verkehrsflachen

Ver- und
Entsorgungsflachen

Versickerung

Versickerungsfahigkeit

Versiegelungsgrad

Warmeinsel-Effekt

Stadten in das Umland, meist durch Suburbanisierung und
Zersiedelung landlicher Flachen

Vegetationsstreifen (z. B. Ackerrandstreifen, Feldraine,
Begleitgrin) sind lineare Grunbereiche am Feld-, Weges- oder
StraBenrand, die aus Grasern, Krdutern und haufig auch
Geholzen bestehen. Sie erflillen wichtige 6kologische
Funktionen wie Erosionsschutz, Biotopvernetzung, sowie
Lebensraum und Nahrungsquelle fur Insekten, Vogel und
andere Wildtiere.

Verkehrsflachen sind alle fur den Verkehr bestimmten,
befestigten Flachen. Dazu zahlen StraBen, befahrbare Wege
wie beispielsweise landwirtschaftliche Glterwege
(ausgenommen Forst- und AlmstraB8en), Schienen sowie
funktional zugehorige Flachen fur den ruhenden Verkehr, etwa
Parkplatze oder Bahnanlagen. Je nach Zustandigkeit werden
Verkehrsflachen in Autobahnen und SchnellstraBen,
LandesstraBen, Gemeinde- und sonstige StraBen sowie
Schienenverkehrsanlagen unterteilt.

Ver- und Entsorgungsfladchen umfassen Betriebsareale
technischer Infrastruktur, die der Versorgung und Entsorgung
dienen. Dazu zahlen unter anderem Klaranlagen,
Umspannwerke, Kraftwerke, Deponien und Abbauflachen,
sofern diese nicht bereits den Siedlungsfldchen zugeordnet
sind.

Versickerung ist ein naturlicher oder technischer Prozess, bei
dem Niederschlagswasser in den Boden eindringt und somit
in den naturlichen Wasserkreislauf zurtickgefuhrt wird. In
stark versiegelten urbanen Raumen spielt die gezielte
Versickerung eine zentrale Rolle fir eine nachhaltige und
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung.

Siehe Sickerfahigkeit

Der Versiegelungsgrad gibt den Anteil der Bodenflache an, der
durch bauliche oder andere Flachenabdeckungen so bedeckt
ist, dass die naturliche Versickerung von Niederschlagswasser
beeintrachtigt oder verhindert wird. Dabei wird die Flache je
nach Art des Belags unterschiedlich angerechnet: Vollstandig
versiegelte Flachen wie Asphalt oder Beton werden
vollstandig berucksichtigt, wahrend teilversickerungsfahige
Belage (z. B. Pflaster mit Fugen) anteilig angerechnet werden.
Der Versiegelungsgrad wird als Prozentsatz der versiegelten
Flache an der Gesamtflache einer definierten Einheit (z. B.
Grundstuck, Stadtgebiet) angegeben.

Das Phanomen, bei dem stadtische Gebiete warmer sind als
das Umland, aufgrund von Bodenversiegelung, dichter
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Wasserriickhalt

Widmungskategorie

Zwischennutzung

Bebauung und fehlender Vegetation. Siehe auch Urban Heat
Islands.

Wasserruckhalt, auch als Retention bezeichnet, beschreibt
die Fahigkeit von Landschaften oder technischen Anlagen,
Niederschlagswasser temporar zu speichern und verzdgert
wieder abzugeben. Dabei umfasst der Begriff natirliche
Prozesse wie die Wasserspeicherung in Bdden, Mooren oder
Seen sowie technische MaBnahmen wie zum Beispiel
Ruckhaltebecken und Muldenversickerungen. Ziel des
Wasserruckhalts ist es, den Abfluss von Wasser zu
verlangsamen, Hochwasserereignisse zu mildern und die
Grundwasserneubildung sowie Wasserverfugbarkeit zu
fordern.

Widmungskategorien sind eine ubergeordnete Systematik zur
Osterreichweiten Vergleichbarkeit der Flachenwidmungen. Sie
ordnen die vielfaltigen, landesspezifischen Widmungsarten
vier standardisierten Kategorien zu:

* Wohnnutzung

* Gemischte bauliche Nutzung
* Betriebliche Nutzung

* Sonstige bauliche Nutzung

Diese Einteilung ermoglicht eine einheitliche Auswertung
raumbezogener Daten im Rahmen der Raumbeobachtung und
Flachenbilanzierung.

Zwischennutzung bezeichnet die temporare Bespielung un-
oder untergenutzter Raume, Gebaude oder Freiflachen Uber
einen klar abgegrenzten Zeitraum. Diese Nutzung kann jedoch
auch eine langfristige Etablierung ermoglichen oder eine
zukunftige Nachnutzung experimentell vorbereiten. Der groBe
Mehrwert von Zwischennutzungen liegt im effizienten Umgang
mit knappen Ressourcen, da Flachen oftmals kostenglinstig
fur vielfaltige und innovative Projekte zur Verfugung gestellt
werden kénnen. Sie bieten Raum fur kreative und soziale
Initiativen, die mit geringen Investitionen neue
Nutzungsperspektiven erproben.

Merkmale:

e Temporar und flexibel: Nutzung auf einen definierten
Zeitraum, der von wenigen Monaten bis Jahren reichen
kann.

e Vielfaltige Anwendungen: Von Kunst- und
Kulturprojekten Uber Pop-up-Shops bis zu sozialen
und gemeinschaftlichen Initiativen.

e Ressourcenschonend: Aktivierung von Leerstand ohne
die langfristige Bindung an teure Mietvertrage, haufig
mit geringen Betriebskosten
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Weitere Informationen und Tipps zur Umsetzung liefert der
Leitfaden der Stadt Wien Zwischen genutzt! Beispiele und
Tipps zur Umsetzung
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https://www.digital.wienbibliothek.at/wbrup/download/pdf/4463470
https://www.digital.wienbibliothek.at/wbrup/download/pdf/4463470

ANHANG

Prinzip und Berechnung des Wiener Griinflachenfaktors

Zur Ermittlung des Grunflachenfaktors (GFF) werden samtliche Flachen von griinen und blauen
Infrastrukturelementen (UGBI) auf einem Bauplatz erfasst, dazu zahlen auch

3 (Flachen UGBI x Multiplikationsfaktor)
GFF =

Bauplatzflache

Abbildung 1Berechnungsprinzip des Griinflachenfaktors;
Quelle: (Magistrat der Stadt Wien & Boku, 2024)

Gebaudebegrinungen und Baume. Jede
Flache wird dabei entsprechend ihrer Beitrag
zur Klimawandelanpassung und zur
Forderung der Biodiversitat mit einem
spezifischen Bewertungsfaktor gewichtet -
beispielsweise hat eine extensive
Dachbegriinung eine geringere dkologische
Leistung als eine bodennahe Wiesenflache.
Die gewichteten Flachenanteile werden
addiert und ins Verhaltnis zur gesamten
Bauplatzflache gesetzt. Das Ergebnis stellt
den Grunflachenfaktor dar, wobei ein hoherer
Wert auf eine starkere Begrinung des
Bauplatzes hinweist. (Magistrat der Stadt
Wien & Boku, 2024)

Flicheninanspruchnahme in Osterreich

Siedlungsflache innerhalth Baulandwidmung 49 %

gemischte bauliche Nutzung 19,3%

sonstige
bauliche
Nutzung

Wohnnutzung 19,7 % betriebliche Nutzung 7,7 % 2,7%

Autobahn
und
SchnelistraBBe
LandesstraBe B+ L 7,6% 2,0% 58%

Verkehrsfliche 30%

Siedlungsflache
auBerhalb
Baulandwidmung
1,7 %

Gemeinde- und sonstige StraBen 18,6 %

Schiene 2,3%

Freizeit und
Erholung

Ver- und Entsorgung

26%

Abbildung 2 Flacheninanspruchnahme in Osterreich in Kategorien (Anteile in %) Quelle: (OROK, 2022)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme im Jahr 2022 betragt in Osterreich 5.648 km”. Das
entspricht 6,7 % der Landesflache und 17,3 % des Dauersiedlungsraums. Die Abbildung
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veranschaulicht die prozentuale Verteilung der Flacheninanspruchnahme auf verschiedene
Nutzungskategorien. Innerhalb der als Bauland ausgewiesenen Siedlungsgebiete entfallt der
groBte Anteil auf Wohnnutzung (19,7 %) sowie auf gemischte bauliche Nutzung — also eine
Kombination aus Wohnen und betrieblicher Nutzung (19,3 %). Es folgen die betriebliche
Nutzung mit 7,7 % und die sonstige bauliche Nutzung mit 2,7 %. Grundlage dieser Einteilung
sind vier zusammengefasste Widmungskategorien, die jeweils nach der vorherrschenden

Nutzung klassifiziert wurden. (OROK, 2022)

Kurzbeschreibung Bodenhorizonte

Horizont Kurzbeschreibung

Streuhorizont mit frischem,
kaum zersetztem
organischem Material (z. B.
Laub, Nadeln).

L-Horizont

Fermentationshorizont mit F-Horizont
teilweiser Zersetzung der
organischen Substanz,

Struktur noch erkennbar.

H-Horizont

A-Horizont

Humushorizont mit stark
zersetztem, amorphem
organischem Material ohne
erkennbare Pflanzenreste.

B-Horizont

Mineralischer Oberboden
mit Humusanteil und
intensiver biologischer
Aktivitat.

C-Horizont

Unterbodenhorizont mit
Um- oder Einlagerungen
infolge Verwitterung und
Bodenbildungsprozessen.

Untergrund

Ausgangsmaterial
fiir die
Bodenbildung

Organische
Auflagehorizonte

Bodenoberfliche

Mineralische
Bodenhorizonte

Abbildung 3 Schematischer Aufbau eines Bodens mit organischen
Auflagehorizonten und mineralischen Bodenhorizonten.

Quelle: (Walser, Kochli, Walthert, Zimmermann, & Brunner, 2021)

Wenig verandertes
Ausgangsgestein

C (Lockergestein), das noch
nicht stark pedogen
beeinflusstist.
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Oberflachenabfluss in urbaner versus naturnaher Umgebung

Urbaner
Wasserhaushalt

»
LA )
'b' “b‘

Geringe
Verdunstung

Hoher
Oberflachenabfluss

Geringe Versickerung &
Grundwasserneubildung

Naturnaher
Wasserhaushalt

»
LAY )
‘b‘ “b‘

Hohe Pflanzen- &
Bodenverdunstung

Geringer
Oberflachenabfluss

Hohe Versickerung &
Grundwasserneubildung

Abbildung 4 Oberflachenabfluss Quelle: Eigene Darstellung nach (BUKEA, o.J.)

In Stadten fuhrt die dichte Versiegelung von Flachen dazu, dass Regenwasser kaum in den
Boden eindringen kann. Stattdessen flieBt es schnell oberflachlich ab und belastet
Entwésserungssysteme, was bei starkem Niederschlag zu Uberschwemmungen fiihren kann. In
naturnahen Gebieten hingegen wird ein GroBteil des Wassers durch den Boden aufgenommen
oder von Pflanzen zuriickgehalten. Dadurch verlauft der Abfluss verzogert und in geringerer
Menge, was das Risiko von Hochwasser mindert. Gleichzeitig wird das Grundwasser durch
Versickerung besser aufgefillt. Urbane Planungen setzen daher zunehmend auf MaBnahmen
wie Grundacher, Mulden und durchlassige Belage, um die naturlichen Wasserkreislaufe wieder

starker zu bertcksichtigen.

Schwammstadt-Prinzip - Beispiel Johann-Nepomuk-Vogl-Platz (Wien)

Unter den befestigten Fldchen des Johann-Nepomuk-Vogl-Platzes wurde eine Schicht
aus grobkornigem Schotter und wasserspeichernden Materialien eingebaut, die wie ein
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Schwamm Regenwasser speichert und zuruckhalt. So haben die Stadtbdume direkten
Zugang zu diesem Wasserreservoir, das ihnen langere Versorgung sichert und
gleichzeitig Uberflutungen bei Starkregen reduziert. Dieses Prinzip wird als
»~Schwammstadt“ bezeichnet und unterstiitzt das Uberleben der Baume bei steigenden

Temperaturen.

© DI Karl Grimm

Schwammstadtprinzip am el s
Johann-Nepomuk-Vogl-Platz -
WE Stadt

V Wien iz

Abbildung 5 Schematische Darstellung Schwammstadt-Prinzip, Quelle: (Stadt Wien, o.J.)
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